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Zména ¢.2 Uzemniho planu Bfezany Il

1. Textova €ast zmény uzemniho planu obce Bfezany Il
A. Vymezeni zastavéného tGzemi

Zastavéné Uzemi bylo prevzato z platného Uzemniho planu zroku 2000 a bylo aktualizovano
o realizovanou stavebni ¢innost ve vymezenych rozvojovych plochach (lokalita 3), pfipadné
redukovano o zaméry navraceni pozemku do ZPF. Aktualizace probihala na zakladé vydanych
Uzemnich rozhodnuti.

Zastavéné Uzemi k 26.8.2009 je vyznaceno ve vSech vykresech.
B. Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje tizemi obce
Rozvoj obce probiha dle zdsad Uzemniho planu; zastavovana je rozvojova lokalita 3, hygienické
problémy jsou postupné odstrafiovany (probéhla vystavba jednotné kanalizacni a vodovodni sité,
probiha posilovani vykonu energetické sité).

Navrhované zmény jsou v souladu s koncepci rozvoje obce.

Ochrana a rozvoj hodnot
Zadny ze zdmérd neni v rozporu s ochranou hodnot danou stavajicim Gzemnim planem. Zamér €. 7¢
upresfiuje stavajici vymezeni prvk( USES (vedeni tras biokoridor(, prostorové parametry biocenter)
a soucasné vymezuje prvky nové s cilem posilit ekologickou stabilitu Uzemi (na zakladé krajinarské
studie - U-24, s.r.o., fijen 2009). Zména UP &.2 té7 vymezuje jiz navriend a vyhlasend zaplavova
Uzemi. Zadné dalsi limity vyuziti Gzemi nejsou zménami dotéeny.

K rozvoji stavajicich hodnot pfispivaji zmény tykajici se krajinné zelené — navrhuje se obnova
zaniklych cest, pfirodnich prvk( a doplnéni doprovodné zelené.

C. Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
zelené

Urbanisticka koncepce
VSechny navrhované zmény jsou v souladu s urbanistickou koncepci platného uzemniho planu obce

Brezany Il.

Zména UP ¢&.2 navrhuje realizaci 3 stavebnich zamér(, véechny v ramci zastavitelného Gzemi &i v jeho
navaznosti. Taktéz je navrZeno uptesnéni podminek tézby na zakladé predchoziho souhlasu.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Zastavitelné plochy budou zmenseny o pozemek ¢. 201/2 PK a zvétSeny o Cast pozemku €. 472/1
(o rozloze 4 400m?). Jiné zmény v zastavitelnych plochach nejsou navrhovany.

Z ploch prestavby (rezervy) bude vyjmut pozemek st. ¢. 1 a bude preveden na zastavitelnou plochu.

Pro dalsi rozvoj v lokalité 1 a 3 a zastavéni pozemku st.¢. 1 ukladd zména UP €&.2 zpracovani tzemni
studie.

Systém sidelni zelené
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Do systému sidelni zelené zasahuje zamér ¢.5 — parcela v rozvojové lokalité 1 bude z verejné zelené
pfevedena na zénu B — bydleni venkovského typu. Dalsi zastavba v této lokalité je podminéna
zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi novou lokalizaci verejné zelené a détského hristé.

D. Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani
Zména ¢.2 uzemniho planu nijak nezasahuje do koncepce technického vybaveni ani nakladani
s odpady.

Obcanské vybaveni neni vyraznym zplsobem ménéno. Dojde pouze k odlisné lokalizaci dvou ploch
verejné zelené a détského hfisté. Jejich poloha a rozloha bude upresnéna Uzemnimi studiemi,
kterymi je zména v jejich vyuziti podminéna.

Zakladni koncepce dopravniho feSeni Uzemniho planu obce Bfezany Il nebude z hlediska vnéjsich
vazeb zménou UP &2 ménéna, z hlediska vnitrosidelni dopravy bude ménéna jen v minimalnim
rozsahu, a to v pfipadé zmén:

3) pfijezd na pozemek p. €. 472/1 PK — v ptipadé vyuzivani plochy ke skladovani dojde
k mirnému zvyseni ndkladni dopravy (max. 5 vozidel denné)

4) realizace komunikace zpfistupnujici parcelu ¢. 26 (pres pozemky stejného vlastnika)

7) vybudovani chodniku a cyklostezky smérem od jiZzniho okraje sidla k Zelezni¢ni zastavce.

Se zamérem tézby v dobyvacim prostoru Bfezany |l souvisi realizace prijezdové komunikace. Nové
navrzena prijezdova komunikace neni v rozporu se zamérem vybudovani cyklotrasy na cesté
z Bfezan Il do Horousan.

Dopravni obsluznost rozvojovych lokalit 1 a 3 z(stava stejnd jako v platném Uzemnim planu, neni
zménou UP €&.2 nijak dotéena.

E. Koncepce usporadani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostd a podobné

Zaméry tykajici se usporadani krajiny zahrnuji obnovu zaniklych cest, pfirodnich prvkd (smisené
remizky, doprovodna zeler podél melioracnich kanald a struh), doplnéni doprovodné vegetace podél
stavajicich i navrhovanych komunikaci a dotvoreni pasu izolacni zelené v pfechodové zéné sidla.
Zaméry maji za cil zlepSeni stavu krajiny, posileni ekologické stability Uzemi a zvySeni retencni
schopnosti krajiny, zlepSeni pozvolného prechodu prostupnosti Uzemi a potazmo zvySeni rekreaéniho
potencialu celé lokality.

USES
Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability ve zméné UP ¢&. 2 vychazi z krajinaiské studie
zpracované pro obec BieZany Il. V této studii bylo upfesnéno vymezeni USES na zékladé kontroly
prostorovych parametr(, ndvaznosti systému na okolni obce a stavajiciho i vyhledového zpUsobu
vyuziti Uzemi. Studie bude dale vyuzita jako podklad pro reSeni komplexnich pozemkovych uprav,
které maji byt zahajeny v roce 2010.

Prehled navrhovanych prvkii USES

oznaceni prvku provedena zména a vazba na vyméra/délka navrh opatieni
prvky SES
LBC 2/13-13-17 rozsifeni biocentra 3,02 ha doplnéni vegetace odpovidajici
pfirozené skladbé (podle STG)
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LBK 7/13-13-18 Cast trasy biokoridoru posunuta | 1964 m doplnéni vegetace odpovidajici
za nové navrzenou hranici prirozené skladbé (podle STG)
zastavitelnych ploch

LBK 8/13-13-18 biokoridor pfeveden na / doplnéni vegetace odpovidajici
interakéni prvek prirozené skladbé (podle STG)

LBK 11/13-13-18 zruseni trasy mezi lokalitou 889 m doplnéni vegetace odpovidajici
,Chrastnice” a LBK 7/13-13-18; prirozené skladbé (podle STG)
zména pribéhu trasy pfi hranici
s k.. Cerniky za Gcelem
vytvoreni navaznosti prvkd SES

LBK 12/13-13-18 zruSeni biokoridoru / /

LBC 3/13-13-17 zaclenéni biocentra do trasy 10,6 ha /

NRBK a upresnéni jeho rozsahu

Tabulka 1 Prehled upravenych prvki USES

*LBC 1 — poloha biocentra na k.G. Cerniky byla oproti generelu USES zpfesnéna a jeho rozsah upraven
na zakladé vyskytu vegetace. Hranice biocentra byla rozsifena tak, aby byla dodrzena max. pripustna délka

navazujicich lokdlnich biokoridor(. Velikost BC ¢ini 7,02 ha.

Oznaceni
prvku

charakteristika a vazba na prvky SES

vyméra/
délka

navrh opatieni

LBK 1

- biokoridor je ¢astecné funkéni,
propojuje LBC 2/13-13-17 a LBC 1/13-
13-18;

- Cdst trasy je vedena podél vodniho toku
lokalitou, kde se vyskytuji nize uvedené
biotopy;

T1.1 - mezofilni ovsikové louky

K3 - vysoké mezofilni a xerofilni
kroviny

M 1.5 — pobreZni vegetace potoku

- druha ¢ast trasy je vymezena na orné
pldé a tvofi predél mezi soucasné
obhospodarovanymi pozemky

- geobiocenologicka typizace: 2 B 3, 2 BD
3,2 AB 34

1188 m

revitalizace vodniho toku,
zalozeni pasové vysadby drevin
dle STG v ¢asti trasy vedené
ornou pldou

LBK 2

- biokoridor je ¢astecné funkcni - trasa BK
je vedena podél stavajici polni cesty
s ob¢asnym vyskytem doprovodné
vegetace;

- propojuje LBC 3/13-13-18 (lokalita
,Chrastnice”) a LBC 1B na k.U. Nova Ves
Il

- geobiocenologicka typizace: 2 BD 3, 2
B3

1485 m

pasova vysadba drevin dle STG

Tabulka 2 Prehled nové vymezenych prvki USES
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Pfehled navrhovanych interakénich prvka

Soucasti mistnich USES jsou rovné? interakéni prvky, které vytvareji existenéni podminky rostlindm
i ZivoCichlim a puUsobi ¢asto ekostabilizacné v kulturni krajiné. Interakéni prvky jsou pouze smérnou
¢asti USES. Doporucujeme minimalni $ifi ploch pro zakladéani interakénich prvk( 2 m. Jednotlivé
interakéni prvky byly zaclenény dle typu do 3 skupin.

A)IPL1,IP2,IP5,IP8

— jedna se o vysadbu aleji nebo skupin dfevin kolem stabilizovanych ¢i nové navrhovanych
polnich cest prevainé na pozemcich ve vlastnictvi obce a podél mistnich komunikaci; plochy
jsou soucasti koridort Gcelovych cest (alespor jednostranné)

— doporucena skladba domacich druhl drevin dle prislusnych STG, popf. ovocné dreviny
do aleji v blizkosti obce

— pokud by mély doprovodné porosty slouzit jako vétrolamy, neni vhodné pouzivat ovocné
dreviny; Sife vétrolamU se odviji od navrhované druhové skladby drevin a jeho funkcnosti
(napf. polopropustny, vicefunkéni) - obvykle se pohybuje v rozmezi 7 az 15 m

B)IP3,IP4

— jednd se o dosadbu brehovych a doprovodnych porostl kolem v soucasné dobé zakrytych
melioracnich kanalG a nahon(, které by mély byt revitalizovany znovu na drobné vodotece,
a obnovu zaniklych ptirodnich prvkd (remizkl) na pozemcich ve vlastnictvi obce

— cilem opatfeni je podpofit retenéni schopnost krajiny, napravit nevhodné provedené
melioracni zasahy a obnovit pfirozené funkce vodnich toku

— doporucena skladba domacich druht drevin dle pfrislusnych STG, nevhodné jsou ovocné
dreviny

C)IP6,IP7
— jednd se o vymezeni stavajicich stabilnich (ekologicky a krajinafsky hodnotnych) prvki
v krajiné (remizky, pozemky lest)

Prostupnost krajiny
Pro zlepSeni prostupnosti krajiny je navrhovana obnova nékolika cest prevainé na pozemcich
ve vlastnictvi obce (obnova cest na pozemcich v soukromém vlastnictvi bude slouzit jako podklad
pro brzké komplexni pozemkové Upravy):
- p.C. 580 (Cast), 512/1 (Cast); 1049, 1048 (¢ast), 897/2 (East), 935, 939/1(¢ast); 1038, 623
(Cast), 512/1 (cast); 1037, 437 (Cast), 438 (Cast), 439 (Cast), 445 (Cast), 443 (Cast), 1022/2,
1022/4.

Protierozni opatfeni
Jako protierozni opatieni je zmé&nou UP &.2 navrhovéna obnova nékterych pfirodnich prvk(. Jednd
se o:
- obnovu obc¢asnych toku a struh na pozemcich p. ¢. 1022/3; 120/7;
- obnovu dvou remizk( na pozemcich p. ¢. 245, 316/2, 315/4, 1022/4; 120/2 PK, 120/3 PK,
120/12 PK, 119 PK, 120/1 PK;
- vysadba zelené podél cest na pozemcich p.¢. 580 (&ast), 512/1 (&ast), 1046 (Cast), 1045
(Cast), 1012/1; 1049, 1048 (cast); 623 (Cast), 512/1 (Cast); 1034/1; 1037, 437 (Cast), 438
(Cast), 439 (Cast), 445 (Cast), 443 (Cast), 1022/2, 1022/4
- vysadba zelené podél melioraéniho kanalu na pozemcich p.¢. 171/4.

VSechna uvedena opatfeni jsou patrna z vykresu ¢.3.
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Ochrana pfed povodnémi
Zména UP ¢&.2 vymezuje zaplavové Uzemi v oblasti toku Vymola. Zaplavové Uzemi je patrné
z vykresové casti.

Dobyvani nerostt
Zména UP &2 se zabyva zpresnénim rozsahu dobyvaciho prostoru BrfeZany Il a potfebnych
manipulacnich ploch, dopravnim napojenim dobyvaciho prostoru, jeho vztahfim k prvkim USES
a VKP, sitim technické infrastruktury a izemnim dopad(im tézby.

Celkova plocha dobyvaciho prostoru Bfezany ma velikost 63 ha. Kromé samotné plochy tézby se zde
nachazi dvé vysypky a manipulaéni plocha. Dopravné bude uzemi tézby napojeno pres nové
zbudovanou komunikaci na silnici 111/10163 v sousednim katastru. Podrobnosti feseni jsou uvedeny
v odGvodnéni zmény UP &.2.

Na uzemi navrhovaném k tézbé, k tvorbé vysypky a k vyuZiti jako manipulaéni plochy neni vymezen
zadny prvek Uzemniho systému ekologické stability, realizace zaméru v téchto plochach se pfimo
nedotkne Zadného ze skladebnich prvk(i vymezeného USES. Na samotném zajmovém tzemi se zadny
vyznamny krajinny prvek ani Zadné registrované vyznamné krajinné prvky nenachazi. V zdjmovém
Uzemi se nevyskytuje zadny pamatny strom.

F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Kategorizace zamért

V nasledujici tabulce jsou jednotlivé zaméry zaclenény do pfislusnych funkénich ploch vymezenych
uzemnim planem (ve stavu i v navrhu) a jsou jim tak pfifazeny odpovidajici regulativy.

Zaméry Stav Navrh Regulativy
zmény ¢.2
2 rezerva B - zona bydleni venkovského typu | regulativy zény B
3 pozemek ZPF B - zéna bydleni venkovského typu | regulativy zény B
5 parkova zelen B - z6na bydleni venkovského typu | regulativy zény B
6 CB - zéna &istého O —zéna orné pldy regulativy zény O
bydleni

Tabulka 3 Kategorizace zdmért dle funkcnich ploch

Dopliujici regulativy k jednotlivym zamérim
Zameér ¢.2 — Zamér je podminén vypracovanim uzemni studie, ktera zohledni napojeni jednotlivych
parcel na dopravni i technickou infrastrukturu a bude téz fesit odclonéni od blizkého vyrobniho
aredlu (napf. pasem zelené podél vychodni hranice pozemku).

Zamér €.3 — V pripadé provozovani drobné femesiné vyroby ¢i skladovdni bude na jihovychodnim
okraji pozemku vytvoren pas zelené o minimalni Si¥i 10 m.

Zadmér ¢.5 — Zamér je podminén vypracovanim Uzemni studie, kterd pfi stavajicim dopravnim
napojeni a jiz realizovanych objektech navrhne dalsi ¢lenéni a lokalizuje potfebnou plochu verejné
zelené.

Zamér ¢.8 — Z divodu zmény podminek v lokalité 3 (vyvolanych zdmérem ¢.6) je pro jeji dalsi rozvoj
nutné zpracovat Uzemni studii.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit
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Verejné prospésné stavby

Jedna se o:

pfistupovou komunikaci k pozemku €. 26 (na pozemcich ¢. 179/9, 170/10);

cyklostezku a chodnik doplnénou o alej v Useku mezi jiznim okrajem sidla Brezany Il az
k hranicim s katastrem Roztoklat - pozemky p. ¢. 120/1 PK, 120/7 PK (¢ast), 115 PK (&ast),
130/1 PK, 130/4 PK, 132 PK (&ast), 130/4 PK;

obsluznou komunikaci k rozvojové lokalité 3 na ¢asti pozemku p.¢. 201/2.

Plochy pro asanaci
Asanacni Upravy nejsou navrhovany.

Stavby a opatfeni k zajitovani obrany a bezpeénosti statu
Navrh feseni pozadavk( ochrany obyvatelstva je zpracovan v samostatné pfiloze (Pfiloha ¢.1). Sklad
materidlu CO a humanitarni pomoci, stanovisté cisteren pro nouzové zasobovani pitnou vodou
i plocha pro vyvezeni nebezpecnych latek jsou umistény na obecnich pozemcich.

H. Vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésna opatieni
Jedna se o obnovu zaniklych cest a pfirodnich prvki:

cesty a vysadba doprovodné zelené podél cest na pozemcich p. ¢. 850 (¢ast), 512/1 (¢ast),
1046 (Cast), 1045 (East), 1012/1; 1049, 1048 (cast), 897/2 (Cast), 935 939/1 (Cast); 1038,
623 (Cast), 512/1 (Cast); 1034/1; 1037, 437 (Cast), 438 (Cast), 439 (Cast), 445 (Cast), 443
(Cast),1022/2, 1022/4; 1009/1, 1013 (cast); 92/1 (¢ast), 100/5, 100/1 (Cast), 200/2-16
(Casti);

melioracni kanaly a strouhy a vysadba doprovodné zelené na pozemcich p.¢. 1022/3;
120/7; 171/4 (&ast);

remizky na pozemcich p. ¢. 245, 316/2, 315/4, 1022/4; 120/2 PK, 120/3 PK, 120/12 PK,
119 PK, 120/1 PK (navrhované Upravy musi respektovat nadzemni elektrické vedeni).

Déle se jedna o upravené & nové navrzené prvky USES na pozemcich:

687/1 PK; 1059 (¢ast); 1017; 687/2 PK; 708 PK (¢ast); 704 PK (¢ast); 699 PK (¢ast); 698 PK;
687/1; 697 PK (&ast); 700 PK (¢ast); 694 PK; 688 PK; 689 PK; 690 PK (¢ast); 693 PK (&ast);
695 PK (¢ast) - LBC 3/13-13-17;

406/1 PK (&ast); 407/1 PK (&ast); 408/1 PK (c¢ast); 409/1 PK (¢ast); 411 PK (éast); 414
PK(&ast); 416 PK (¢ast); 417 PK (&ast); 418 PK(&ast) - LBC 2/13-13-17;

512/1 (¢ast) — LBK 7/13-13-18;

347/1 (¢ast); 217/6; 275/3 (&ast); 316/1 (&ast); 1022/2; 215/2 (&ast); 216 PK (&ast);
1022/1 (&ast); 1022/3 (¢ast) — LBK1;

96 (&4st) — LBK 11/13-13-18;

92/1(East); 1014/1 (¢ast); 100/5 (¢ast); 100/1 (¢ast); 1014/2 (&ast); 1014/3 (East) — LBK 2;
512/4—1P 6;

760/1, 763 1P 7;

245; 316/4; 316/2; 316/3; 1022/4; 1022/3; 1022/1; 215/2 (¢ast) — IP 3;

606/1 (&ast); 1031 (East); 347/1 (East); 512/1 (East); 1034/1 (&ast) —IP 1;

83/1; 89/1; 1010/1; 1009/1; 1013 (&ast); 92/1 (ast); 83/2 —IP 2;

120/2 PK; 230/3 PK; 120/12 PK; 119 PK; 120/7 PK; 120/1 PK — IP 4;

130/2 (¢ast); 120/13 (&ast); — IP 5;

286/1; 1012/1; 122/1 (&ast); 285 (East); 107 (East); 512/1(¢ast); 1045 (¢ast); 850 (East);
399 (E4st); 404/182 (East); 404/181 (East); 404/180 (East); 404/179 (&ast); 404/178 (&ast);
404/152 (c¢ast); 404/149 (¢ast); 404/147 (East); 404/146 (Cast); 404/182 (cast); 813/1
(Cast)—1IP 8.
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Cast téchto vefejné prospésnych staveb a opatieni bude realizovdna na pozemcich ve vlastnictvi
obce, Cast na pozemcich v soukromém vlastnictvi. V tomto pfipadé zména ¢.2 uzemniho planu
predjima vysledek komplexnich pozemkovych Uprav, které budou v blizké dobé zahajeny.

Verejné prospésnymi opatfenimi budou téZ plochy verejného prostranstvi, které budou navrzené
Uzemnimi studiemi v rozvojovych lokalitach 1 a 3.

I. Udaje o poctu listh Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

Textova ¢ast zmény UP €.2 md 18 stran formatu A4, grafickd ¢ast obsahuje 4 vykresy formatu B1
a jeden vykres formatu A2.

J. Vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuzZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy nejsou zmé&nou UP &.2 navrhovany.

K. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gizemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem
a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Plochy, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZiti dzemni studii podminkou pro rozhodovani, jsou
navrhovany tfi. Jedna se o:
- rozvojovou lokalitu 1 (na pozemcich p.¢. 105/1, 107/1, 105/2, 104/2, 104/4, 103/109,
103/125, 103/123, 105/6, 104/3, 103/141);
- jizni ¢ast rozvojové lokality 3 (na pozemku p.¢. 179/1);
- rezervu prevedenou na zénu B — bydleni venkovského typu (na pozemku st.c. 1).

Pofizeni Uzemnich studii véetné schvaleni a vloZeni dat do evidence bude provedeno nejpozdéji
do dvou let od vydani zmény €.2 Uzemniho planu Brezany Il

Upiresnéni zadani tzemnich studii

pro zdmér ¢.2

Jde o Uzemi statku (€.p.1) v Gzemnim planu uvazované jako rezerva, ve zméné UP &.2 navriené jako
zona B - bydleni venkovského typu, leZzi v centru obce, je ¢dstecné zastavéno. Pozemek je vymezen
oplocenim. Bude vyuzit pro rodinné bydleni a drobnou vyrobu. Stavby pro rodinné bydleni budou
usporadany na pozemku tak, aby vytvarely esteticky prijatelné prostfedi, bez vzajemného ruseni
a s pfimérenym podilem zelené. Budou dodrZzeny regulativy pro zénu B, stanovené v Uzemnim planu.
ProtoZe Uzemi sousedi s pozemkem byvalého velkostatku, dnes uZzivaného pro zemédélskou vyrobu
a skladovani, je nutno odclonit bydleni pasem izolacni zelené. Bude respektovana vyhlaska
¢. 269/2009, kterou se méni vyhlaska ¢.501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi.

pro zamér ¢.5

Jde o ¢ast Uzemi lokality €.1 (podle UP) uréené plvodné pro paréik - vefejnou zeleri, zménou UP ¢&.2
urcéené pro zastavbu rodinnymi domky podle regulativi zony B. Rozsah feSeného Uzemi bude totozny
s rozsahem plvodni lokality ¢.1. Bude navrZena zastavba rodinnymi domky. Rodinné domky budou
navrzeny tak, aby vzniklo pfijemné obytné prostredi. Systém ulic bude oproti stavajicimu navrhu
drobné zménén — bude vypusténa komunikace na vychodni strané pozemku p.¢. 105/2 v délce cca 67
m. Komunikace touto lokalitou tedy povedou pozemcich p.¢. 105/6, na hranici parcel 105/2 a 107/1,
a dale 105/1. Bude respektovana zelen patfici ke sportovnimu aredlu. Verfejna infrastruktura bude
navazovat na obecni systém. Bude respektovana vyhlaska ¢.269/2009, kterou se méni vyhlaska
€.501/2006, o obecnych pozadavcich navyuzivani Uzemi, zejména ve vymezeni nezastavitelnych
ploch (§7).
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pro zamér ¢.8

Jde o jihozadpadni ¢ast rozvojové lokality ¢.3 vymezené zménou ¢.1 Uzemniho planu, jez byla plivodné
uréena zC€asti pro zastavbu rodinnymi domky, zénu Cistého bydleni a z ¢asti pro verejnou zelen.
ProtoZe pozemek ¢. 201/2 PK v tomto Uzemi bude vriacen ptvodnimu ucelu, je tfeba Gzemni studii
vyresit napojeni ulicniho systému zapadni casti lokality ¢.3, pro niz musi byt zajistén oboustranny
pfistup pro potreby zachranné sluzby zdravotni, hasi¢ské i béZny provoz. Na nové oddéleném
pozemku (ve zméné UP ¢&.2 oznaden jako zdmér €.7) nebudou 7adné stavby. Bude respektovano
ochranné pasmo blizkého produktovou. Bude respektovana vyhlaska ¢.269/2009, kterou se méni
vyhladska ¢.501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, zejména ve vymezeni
nezastavitelnych ploch (§7). Prouréeni velikosti nové navrhované zastavitelné plochy bude
uvazovana cela rozvojova lokalita 3.

L. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuiiti a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl.

¢. 500/2006 Sb.

Plochy nebo koridory, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuZziti regulacnim planem podminkou
pro rozhodovani, nejsou zménou UP &.2 navrhovany.

M. Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)
Poradi zmén v Uzemi neni zménou UP ¢&.2 stanoveno.

N. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muiZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které m(Ze vypracovavat architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou zménou UP &.2 vymezeny.

0. Vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona

Z4adné takovéto stavby nejsou zménou UP €.2 navrhovény.
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2. Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obce Brezany Il
Grafickd ¢ast zmény izemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:
,C.1 - Hlavni vykres, 1 : 5 000“, format B1,

,C.2 - Detail hlavniho vykresu — zastavéné Gzemi, 1 : 2 000“, format A2,
,C.3 - Vykres vefejné prosp&snych staveb, opatieni a asanaci, 1 : 5 000“, format B1.

U-24 s.r.0., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani
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3. Textova ¢ast odlvodnéni zmény uzemniho pldnu
1. Postup pfi pofizeni zmény

Pofizeni zmény ¢.2 Uzemniho planu obce BreZany Il bylo schvdleno zastupitelstvem obce dne
31.3.2008 rozhodnutim dle zapisu €. 22/2008 za ucelem zahajeni tézby ve stanoveném dobyvacim
prostoru DP Brezany Il. Na 34. zaseddni zastupitelstva obce Brezany Il (po ozndmeni projednavani
navrhu zadani zmény ¢.2 Uzemniho planu obce Brezany I, ktery se tykal pouze dobyvaciho prostoru
Brezany ll) bylo rozhodnuto o doplnéni zmény ¢.2 Uzemniho planu o zmény vyuziti pozemkd obcanl
obce sindividualnimi zaméry a o zménu biokoridoru, obnovu cest a vybudovani chodniku
a cyklostezky v obci.

Zadani zmény ¢.2 Uzemniho planu obce BfeZzany Il bylo zpracovano Uradem utzemniho planovéni
Méstského Gradu v Ceském Brodé v lednu 2009 a bylo projedndno a schvéleno zastupitelstvem obce

dne 28.1.2009 rozhodnutim dle zapisu ¢. 37/2009.

Jednani o navrhu probéhlo dne 2.9.2009 za Ucasti zpracovatele, objednatele, pofizovatele a zastupce
téZebni spole¢nosti a vyplynula potifeba zmény zadani.

Nové zadani bylo schvéleno zastupitelstvem obce dne 30.9.2009 rozhodnutim dle zapisu ¢. 47/2009.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht

Dle Politiky uzemniho rozvoje 2008 lezi obec BfeZany Il v rozvojové oblasti OB1 (Rozvojovd oblast
Praha), nicméné pro Uzemi obce, v ¢astech vymezenych pro feSeni zmény ¢.2 Uzemniho planu obce

Brezany Il, nevyplyvaji Zadné pozadavky z nadfazené uzemné planovaci dokumentace.

Z Uzemniho planu velkého Gzemniho celku Prazského regionu nevyplyvaji pro spravni Uzemi obce
Brezany Il Zadné poZadavky.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tzemniho planovani

Navrh zmény ¢. 2 tzemniho planu obce Brezany Il je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist
Zména ¢.2 Uuzemniho pldnu obce BreZany Il byla zpracovana v souladu s platnym znénim zdkona
¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon) a jeho provadécimi
pravnimi predpisy (vyhlaska €. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani dzemi).

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii — soulad se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich pfedpisti, popfFipadé s vysledkem Feseni rozporti

Bude doplnéno po vefejném projednani.
6. Vyhodnoceni spinéni zadani

Zadani zmény ¢.2 Uzemniho planu Brezany Il ukladalo provérit tyto pozadavky na rozvoj:
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1) Dobyvaci prostor; provéreni moznosti prijezdové komunikace k dobyvacimu prostoru,
vysypce

2) Pozemek parc. st. €. 1 — smiSena obytna zéna (bydleni + dilna); provéreni moznosti bydleni a
drobné vyroby

3) Pozemek parc. &. p.k. 472/1 (¢ast — do 4400m*); provéieni moznosti zafazeni do zény bydleni
venkovského typu s moznosti drobné vyroby a umisténi manipulacni a skladovaci plochy

4) Pristup k pozemku parc. €. 26 — cesta (zpfistupnéni stavebni parcely)

5) Pozemek parc. €. 105/2 — zafazeni pozemku do zény bydleni venkovského typu (stavebni
parcela); provéfeni moznosti bydleni a ndhrady parkové zelené

6) Pozemek parc. €. p.k. 201/2 — zatazeni pozemku do zény zemédélské vyroby (orna plida)

7) Provéfeni moinosti zmény biokoridoru (navrieni novych biokoridorl, biocenter, prvki
USES), provéieni moznosti vybudovani cyklostezky a chodniku, provéfeni moznosti obnovy
polnich cest, zaniklych pfirodnich prvki a provéreni mozZnosti zbudovani vétrolamid na
Uzemi obce Brezany Il

8) Lokalita 3 (Zéna s Cistou obytnou funkci) — provéreni moznosti zpfistupnéni jizni ¢asti této
lokality, provéfeni moznosti verejné zelené (hfisté)

Dale zadani ukladalo navrhnout vyuZiti ploch z hlediska civilni ochrany obyvatelstva a zapracovani
zaplavovych Uzemi (jiz navrienych a vyhlasenych). Do reSeni zmény Uzemniho planu spada téz
aktualizace zastavéného Uzemi.

7. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni

Zménu Uzemniho planu obce Brezany Il vyvolalo upfesnéni podminek tézby v dobyvacim prostoru
Brezany Il. Vstupni poZzadavky byly dale doplnény o individualni zdméry obyvatel obce Brezany I
a 0 zaméry samotné obce.

Zamér c.1
TéZzebni cinnost v dobyvacim prostoru Brezany Il. Jednd se o upfesnéni dobyvaciho prostoru
na zadkladé predchoziho souhlasu k podani navrhu na stanoveni dobyvaciho prostoru Brezany IlI.
Podrobnéji viz vyse (bod H prvni ¢asti této zmény).

Obecné informace

Tézba bude mit charakter doplfikové tézby, bude povrchova v jdmovém lomu a probéhne za sucha.
Z hlediska surovinové potteby Ceskych lupkovych zavodd, a.s. bude na loZisku probihat pouze
dopliikova tézba o pomérné malé rocni kapacité. TéZzba by probihala pouze po omezenou dobu
85 dnll vroce. Po zbyvajici ¢ast roku by téZba provadéna nebyla, pribéiné by byla expedovana
(100 t/den) natéZena surovina z ,manipulanich deponii Za hajem” kvypalu v Novém Straseci.
V tomto obdobi by taktézZ probihaly pribézné sanacni a rekultivacni prace.

Organizace

Zajmové Uzemi je roz€lenéno na tfi zdkladni ¢asti. Prvni Cast predstavuje tzv. ,Uzemi tézby” a dojde
zde ksamotné tézbé Zaruvzdornych jilovcli a doprovodnych surovin. Druhou casti je plocha
tzv. ,manipula¢ni deponie Za hajem” s provoznimi deponiemi a plochou treti je tzv. ,vnéjsi
jihozapadni vysypka JZ“. Plocha uvnitf stanoveného DP je dale podrobnéji pracovné délena
do nékolika sektort s charakteristickymi loZiskové-geologickymi a barsko-technickymi znaky.

Doprava

Expedice suroviny bude z manipulacni deponie probihat po Ucelové komunikaci, kterou bude nutno
v délce cca 250 m dobudovat. Od nové zbudované komunikace bude aZ k napojeni na I11/10163
zpevnéna stavajici ucelovd komunikace. Dale jiz expedice povede po stdvajicich komunikacich
tj. po silnici lll. tfidy ¢. 10163.

USES
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Na uzemi navrhovaném k tézbé, k tvorbé vysypky a k vyuZiti jako manipulaéni plochy neni vymezen
zadny prvek Uzemniho systému ekologické stability (Zadny biokoridor ani zZadné biocentrum),
realizace zaméru v téchto plochach se primo nedotkne Zadného ze skladebnich prvk(i vymezeného
USES.

Zapadné od zajmového Uzemi se nachazi lokalni funkéni biocentrum ,,U strané” (pof. ¢. 3/13-13-17).
Toto biocentrum nelezi v zajmovém Gzemi. Vzdalenost biocentra (zejména lesniho porostu - presnéji
hranici vymezenou zavétvenim stavajiciho porostu) od nejblizsiho mista technickych praci (skryvkové,
téZebni a nasledné sanacni) bude min. 10 m. Déale bez technickych praci a terénnich Uprav zlstane

pas o minimalni Sifi 20 m od horni (zalesnéné) hrany tudoli Vymoly.

Jihozdpadné od zajmového Uzemi prochdzi nadregiondlni biokoridor ,Pfes Tuklaty”
(pof. €. 6/13-13-17). Tento biokoridor kfizi polni cesta, kterou bude dopravovana surovina
avsouvislosti se zdmérem ji bude nutno zpevnit Stérkem pfip. panely a Zivici. Investor
nepredpokladd vyznamné rozsifeni stavajici polni cesty, vmisté prabéhu budouci Uucelové
komunikace lokalnim biokoridorem bude zpevnén pouze jeden obousmérné prijezdny jizdni pruh
bez vyhyben. Veskeré nutné vyhybny budou umistény mimo plochu biokoridoru. Tato opatfeni zajisti
co mozna nejmensi zdsah do lokalniho biokoridoru.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Na samotném zajmovém Uzemi se zadny vyznamny krajinny prvek ani Zadné registrované vyznamné
krajinné prvky nenachazi. V zajmovém Uzemi se nevyskytuje Zadny pamatny strom.

Zamér zasahuje se do 50-ti metrového ochranného pasma lesa. Aby nedoslo k naruseni lesniho
porostu, bude jednak dodrzena minimalni vzdalenost 10 m technickych praci od lesniho porostu
(pfesnéji od hranice vymezené dosahem zavétveni), a dale bude nutno provést fadou opatreni (napfr.
bezpecny sklon zavérnych svah(ll zabranujici sesuvim, zavlaha okrajli porostl aj.).

Vlivy na technickou infrastrukturu

Jihovychodné od zdjmového Uzemi se nachdzi sit spoleénosti CEPRO, a.s. Do samotného zajmového
Uzemi vSak nezasahuje ani samotna sit ani jeji 300 m ochranné pasmo potrubi. Dobyvacim prostorem
Brezany Il vSak prochdazi osanované potrubi, které bylo vyfazeno pfi investicni akci keramickych
zavodl v 90. letech. Pfi fyzické likvidaci tohoto potrubi je potfeba stanovit technologicky postup
odsouhlaseny CEPRO, a.s. stfedisko produktovody, jiZ v provadéci dokumentaci.

Jihozdpadné od zajmového lGzemi se nachdzi dvé zafizeni, ropovod DN 500 a dalkovy opticky kabel.
Ochranné pasmo ropovodu 300 m nezasahuje do dobyvaciho prostoru Brezany Il, ale zasahuje
jihozapadni ¢ast vnéjsi vysypky ,JZ“. Pfed realizaci zdméru bude tfeba s majitelem ropovodu (MERO
CR, a.s.) dohodnout podminky, za kterych bude mozno provadét prace v ochranném pasmu.

Rekultivace
Generel biologické rekultivace byl zpracovan ve trech variantach, které charakterizuje rlizny pomér
zemédélské, lesnické a pripadné jiné rekultivace. Vybrana byla varianta ¢.3:

3. varianta rekultivace je uvaZovédna pro pripad, Ze bude moziné zuzitkovat vétSi mnozstvi
doprovodnych surovin, nezse dosud predpokladalo. Vtomto pripadé je navrhovdno ponechat
severni Cast Uzemi v potfebné plose zahloubenou misty az na téZebni bazi, pod Uroven hladiny
podzemni vody. V oblasti dna téZzebny by tak vedle rovinatého Gzemi rekultivovaného na ornou pldu
vznikl prostor pro vyvoj mokrfadd a pro zaloZeni bezodtokych jezirek s rlznymi hloubkovymi
urovnémi (do 5-10 m) a se sezénnim pohybem hladiny a breZni ¢ary. Po obvodu by byl tento prostor
lemovan prevainé svazitym terénem - prechodovou zdénou rekultivovanou nezemédélsky travino-
bylinnymi spoleéenstvy. Ubytek vyméry ZPF ve srovndni s 2. variantou by byl kompenzovan vyssi
mocnosti ornice v Uzemi rekultivovaném na ornou pddu (misto 0,3 m aZ cca 0,6 m). Ze tfech
svétovych stran by toto uzemi bylo obklopeno zalesnénym severnim okrajem téZebny. Ostatni ¢asti
dotceného Uzemi by byly rekultivovany dle varianty 2.
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Zamér ¢.2
Stavebni zamér bydleni a dilny na ploge vedené v zemnim planu jako rezerva (p. st. &. 1). Uzemni
plan tuto plochu charakterizuje jako pozemky vhodné pro vyznamné budovy v centralni ¢asti obce.
Z tohoto dlivodu bude kladen diraz na urbanistickou i architektonickou kvalitu zastavby a realizace
zaméru je podminéna zpracovanim Uzemni studie, ktera vyresi téZ napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. V zajmu vlastnika je v Uzemni studii téZ vhodné vyresit odclonéni blizkého vyrobniho
aredlu, napft. stavajicimi zdmi ¢i zeleni.

Zamér ¢.3

Rozéifeni zény B - bydleni venkovského typu na ¢ast pozemku €. 472/1 PK o vyméie 4400m°. Plochy
je moziné téz vyuzivat pro drobnou vyrobu ¢i skladovani, oviem za dodrZeni viech regulativi této
funkéni plochy. Zdmérné zde neni vytvarena zéna vyroby Ci skladovani, protoze by v budoucnu mohlo
dojit k jejimu intenzivnéjSimu vyuzivani, pfipadné i rozsifeni (se viemi souvisejicimi negativnimi vlivy
na okolni obytnou zastavbu — nutnost dopravniho napojeni, zvySena hlu¢nost, prasnost, atd.), coz
v tomto misté rozhodné neni Zadouci. Kvlli rozsifeni zastavéného Uzemi o tuto plochu bude posunut
lokdIni biokoridor 7/13-13-18.

Zamér c.4
Stavebni parcela je zpfistupnéna pres pozemek stejného vlastnika.

Zamér ¢.5

Zména vyuziti pozemku p. ¢. 105/2 z parkové zelené na zénu B — bydleni venkovského typu. Zménou
ve vyuziti pozemku se zaroven méni podminky pro zastavéni celé rozvojové lokality 1, ve které se
pozemek nachazi (tato rozvojova lokalita je jedna ze dvou nejvétsSich rozvojovych ploch v obci). Jeji
dalsi rozvoj je tedy podminén zpracovanim Uzemni studie. Ve studii bude stanoven minimalni pomér
zelené pro celou lokalitu, nedojde tedy ke zmenseni plochy zelené, nybrzZ jen k jeji odlisSné lokalizaci.
Dale je nutné na casti tohoto pozemku vést obsluznou komunikaci, kterd tuto lokalitu napoji na
komunikaci mistni. Studie musi respektovat vyhlasku ¢.269/2009, kterou se méni vyhlaska
¢.501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, zejména ve vymezeni nezastavitelnych
ploch (§7).

Zameér ¢.6
Navraceni pozemku p. €. 201/2 zpét do ZPF. Pozemek se nachazi na jiznim okraji rozvojové lokality 3.
Navrzend zastavba na tomto pozemku byla podminéna souhlasem k vystavbé v ochranném pasmu
produktovodu MERO CR, a.s., tento viak nebyl udélen. Na pozemku je ponechano k zastavéni pouze
cca 325 m’ v jeho vychodni &asti pro ucel prijezdové komunikace k rozvojové lokalité 3, zbytek je
navrZen k navraceni do ZPF.

Zamér ¢.7a
Obnova zaniklych cest véetné vysadby doprovodné vegetace. Zamér obce (doplnény o obnovu cest
navrzenou krajinarskou studii) ma za cil zlepsit prlchodnost v krajiné zejména pro mistni obyvatele,
ale i pro turisty a cyklisty. Doprovodna zelen bude téZ v nékterych mistech slouzit jako vétrolamy.
Zameéry jsou navrzeny na pozemcich ve vlastnictvi obce a na soukromych pozemcich, u kterych se
predpoklada vyreseni vztahl v Uzemi pfi blizkych komplexnich pozemkovych Upravach.

Zamér ¢.7b
Obnova zaniklych pfirodnich prvk( (smisené remizky, melioracni kandly a strouhy). Zamér obce,
doplnény o poznatky z krajinarské studie, je snahou o zlepSeni stavu krajiny, posileni ekologické
stability a zvySeni retencni schopnosti Uzemi. Zdméry jsou navrZeny na pozemcich ve vlastnictvi obce
a na soukromych pozemcich, u kterych se predpoklada vyreseni vztahG v Uzemi pfi brzkych
komplexnich pozemkovych Upravach.

Zameér ¢.7c
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Vypusténi nefunkéniho useku lokalniho biokoridoru 11/13-13-18. Navaznost prvk( USES je zajiténa
prostfednictvim navrZenych interakénich prvkd. Pro rozhodovani o vedeni lokalnich biokoridor( byla
zpracovana krajinarska studie, jejiz vysledky jsou do zmény zahrnuty.

Zamér ¢.7d
Vybudovani chodniku a cyklostezky na pozemcich, které patii obci. Dojde k rozsiteni uli¢niho profilu

o alej, chodnik a cyklostezku se zamérem oddélit tak komunikaci, pésimi casto vyuZivanou,
od automobilového provozu a zvysit bezpecnost chodc( a cyklistd.

Zamér ¢.8

Zamér ¢. 6 vyvolal zménu pomérl v rozvojové lokalité 3 (dochazi k jejimu zmenseni, zméné jejiho
soutasného clenéni - parcelace, komunikace, rozloZeni vjezdd, ...). JelikoZ se jednd o jednu
z nejvétsich rozvojovych ploch v obci, je jeji dalSi rozvoj podminén zpracovdnim Uzemni studie. Studie
musi respektovat vyhlasku ¢.269/2009, kterou se méni vyhlaska ¢.501/2006, o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, zejména ve vymezeni nezastavitelnych ploch (§7). Pro uréeni velikosti nové
navrhované zastavitelné plochy je uvazovana celd rozvojova lokalita 3, protoZze jeji prvni (jiz ¢astecné
realizovanad) ¢ast Zzadnd verejna prostranstvi i pfes svou rozsahlost nevymezuje.

Pozn.: Zména ¢.2 uzemniho pldnu BrfeZany Il byla zpracovdna nad katastrdini mapou i hlavnim
vykresem uzemniho pldnu obce BreZany Il z prosince 2000 (aktualizovanym o zménu ¢.1), nicméné
pfi odlisnostech ve vyse uvedenych podkladech byl z divodu jednotného grafického vystupu brdn jako

zdvazny podklad uzemni pldn.

8. Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi a informace, jak bylo respektovano stanovisko
k vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostiedi

Ze zadani nevyplynul poZadavek na zpracovani konceptu ani pozadavek na posouzeni vlivu
na udrzitelny rozvoj.

9. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond
a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd zmény ¢.2 Uzemniho planu obce Bfezany Il na pladni fond je
zpracovano v samostatné pfriloze (Pfiloha €.2).

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich oddGvodnéni
Bude doplnéno po vefejném projednani.
11. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po verejném projednani.
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4. Graficka ¢ast odlvodnéni zmény Uzemniho planu
Graficka ¢ast odivodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

,C.4 - Koordinaéni vykres, 1 : 5 000“, format B1,
,C.5 - Vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu, 1 : 5 000“, format B1.

Vsechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odGvodnéni zmény €. 2 Gzemniho planu Brezany Il

U-24 s.r.0., Ateliér pro urbanismus a Uzemni planovani
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5. Seznam pouzitych zkratek

CO —civilni ochrana

DP - dobyvaci prostor

LBC — lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

PK — pozemkovy katastr

PUPFL — pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR — politika tzemniho rozvoje

SES — systém ekologické stability

STG - skupina typ( geobiocén(

UP — Gzemni plan

UP VUC - Gzemni plan velkého tzemniho celku
USES — uzemni systém ekologické stability
VKP — vyznamny krajinny prvek

ZPF — zemédélsky padni fond
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