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Návrh zadání změny č. 2 ÚP obce Břežany II.
Pořizovatel: MěÚ Český Brod – Úřad územního plánování

Určený zastupitel: starosta obce Tomáš Brázda

Leden 2010
Úvod

Pořízení změny č. 2 ÚP obce Břežany II bylo schváleno zastupitelstvem obce dne 31.3.2008 rozhodnutím dle zápisu č. 22/2008 za účelem zanesení stanoveného dobývacího prostoru Břežany II rozhodnutím OBÚ Kladno (ze dne 26.2.2004 pod č.j. 1713/V/03/465/RCZ na rozloze 0,62990450 km2) a vymezení ploch souvisejících s těžbou vně dobývacího prostoru. Na zasedání zastupitelstva dne 14.9.2009 (zápis č. 46/2009) obce Břežany II (po oznámení projednávání návrhu zadání změny č. 2 ÚP obce Břežany II týkající se pouze zanesení schváleného dobývacího prostoru, vymezení ploch výsypek a manipulační plochy a navržení příjezdové komunikace k  DP Břežany II) bylo rozhodnuto o doplnění zadání změny č. 2 ÚP obce Břežany II o záměry občanů (zejména bydlení v rozsahu regulativ jednotlivých zón dle současného ÚP obce Břežany II) a z podnětu obce o změnu biokoridoru, obnovu chodníku a cest, vybudování cyklostezky a větrolamů v obci Břežany II. Zadání změny č. 2 ÚP obce Břežany II bylo schváleno zastupitelstvem obce dne 30.9.2009 (zápis č. 47/2009). Na základě schváleného zadání bylo zahájeno pořízení návrhu změny č. 2 obce Břežany II. Na společném jednání o návrhu změny č. 2 ÚP obce Břežany II dne 3.12.2009 bylo však zjištěno, že došlo k administrativní chybě, kdy nebyly při návrhu zadání změny č. 2 ÚP obce Břežany II obeslány dvě sousední obce (Horoušany, Vyšehořovice). Obec Tuklaty, která se připojila k výhradám neobeslaných obcí, byla při návrhu zadání změny č. 2 ÚP obce Břežany II obeslána (dne 29.9.2008 převzal starosta obce p. Jenšovský). Městys Nehvizdy, který se rovněž připojil k výhradám neobeslaných obcí, neobdržel návrh zadání změny č. 2 ÚP Břežany II, neboť není sousední obcí pro obec Břežany II, měl však možnost uplatnit svou připomínku na základě zveřejněného oznámení o projednávání návrhu zadání změny č. 2 ÚP obce Břežany II na úřední desce obce Břežany II a města Český Brod (město Český Brod vyvěsilo dne 26.9.2008; Obec Břežany II vyvěsila dne 29.9. 2008). Na základě pochybení, kdy obce Horoušany a Vyšehořovice neměly možnost uplatnit své podněty k  návrhu zadání změny č. 2 ÚP obce Břežany II (a na tomto právu trvají) bylo dne 3.12.2009 dohodnuto nové projednání změny č. 2 ÚP obce Břežany II včetně projednání návrhu zadání změny č. 2 ÚP Břežany II.    
A. Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších širších územních vztahů

Obec Břežany II se dle Politiky 2008 nachází v rozvojové oblasti OB1. Obec Břežany II je zahrnuta do ÚP VÚC Pražský region. 
Pro území obce Břežany II, v částech vymezených pro řešení změny č. 2 ÚP obce Břežany II nevyplývají žádné požadavky z nadřazené územně plánovací dokumentace.

B. Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů 

Pro nově navrhované plochy výsypek, manipulační plochy a pro navrhovanou příjezdovou komunikaci k těžebnímu prostoru u stanoveného DP Břežany II bude požadováno respektování limitů vyplývajících z ÚAP:
· ropovod a jeho ochranné pásmo
· produktovod a jeho ochranné pásmo

· pozemky určené k plnění funkcí lesa

V případě prověření možnosti krajinářských záměrů (ÚSES, biokoridory, biocentra, cyklostezka, polní cesty, přírodní prvky, větrolamy atd.) bude požadována krajinářská studie, která bude součástí územního plánu. 

C. Požadavky na rozvoj území obce Břežany II

Změna č. 2 ÚP obce Břežany II bude řešit tyto záměry (požadavky):

1) Zanesení dobývacího prostoru Břežany II stanoveného na základě rozhodnutí č.j. 1713/V/03/465/RCZ, vymezení ploch výsypek a manipulační plochy a navržení příjezdové komunikace ke stanovenému DP Břežany II (samostatná příloha vypracovaná společností U-24 s.r.o., Příloha č. 1); prověření možnosti příjezdové komunikace k dobývacímu prostoru, výsypce
2) Pozemek parc. st. č. 1 – zóna bydlení venkovského typu; prověření možnosti bydlení v ploše označené v ÚP jako plochy rezervní 
3) Pozemek parc. č. p. k. 472/1 (část – do 4400 m2) – prověření možnosti zařazení do zóny bydlení venkovského typu s možností drobné výroby v souladu s regulativy pro zónu bydlení venkovského typu dle ÚP
4) Přístup k pozemku parc. č. 26 –  cesta (zpřístupnění pozemku) 
5) Pozemek parc. č. 105/2 (Lokalita 1) – zařazení pozemku do zóny bydlení venkovského typu; prověření možnosti bydlení a náhrady parkové zeleně
6) Pozemek parc. č. p. k. 201/2 – zařazení pozemku do zóny orné půdy (nezastavitelné území)
7) Prověření možnosti změny biokoridoru (navržení nových biokoridorů, biocenter, prvků ÚSES), prověření možnosti vybudování cyklostezky a chodníku, prověření možnosti obnovy polních cest, zaniklých přírodních prvků a prověření možnosti zbudování větrolamů na území obce Břežany II
8) Jižní část Lokality 3 (Zóna s čistou obytnou funkcí) – změny v území dle bodu 6. vyvolaly potřebu prověření možnosti zpřístupnění této lokality a prověření možnosti zařazení veřejné zeleně (hřiště) do této lokality
9) Pozemky parc. č. 179/16, 179/17, 179/81, 179/82 a 179/83 – prověřit možnost využití těchto pozemků pro realizaci mateřské školky 
D. Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území

Nároky na nové plošné a prostorové uspořádání se týkají zejména následujících lokalit:

Bod 1)  Zanesení dobývacího prostoru Břežany II stanoveného na základě rozhodnutí č.j. 1713/V/03/465/RCZ , vymezení ploch výsypek a manipulační plochy a navržení 

příjezdové komunikace ke stanovenému  DP Břežany II (samostatná 
příloha vypracovaná U-24 s.r.o., Příloha č. 1)

Bod 3)     Zóna bydlení venkovského typu –  do 4 400 m2
                - pozemek parc. č. p.k. 472/1 navazuje  na  pozemek č. parc. st. 28 v k. ú. Břežany II,   

                tedy na pozemek stejného vlastníka;

                - upřesnění velikosti (m2) zařazovaného pozemku do zóny bydlení venkovského typu 
         Bod 7)     Změna biokoridoru, vybudování cyklostezky, větrolamy a další plochy vyplývající               

                          z krajinářské studie
E. Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

Základní koncepce dopravního řešení územního plánu obce Břežany II nebude z hlediska vnějších vazeb změnou č. 2 měněna, z hlediska vnitrosídelní dopravy bude měněna u lokality: 

Bod 1) prověření možnosti příjezdové komunikace ke stanovenému dobývacímu prostoru, 
            výsypkám a manipulačnímu prostoru
          Bod 4) komunikace zpřístupňující parcelu č. 26 v k. ú. Břežany II přes pozemky parc. č. 179/9- 

                      10 v k.ú. Břežany II, tedy přes pozemky stejného vlastníka
          Bod 5) bude prověřena dopravní obslužnost Lokality 1 
Bod7) vybudování cyklostezky; respektování návrhu cyklistických stezek mikroregionů (Pošembeří, Českobrodsko)
Bod 8) bude prověřena dopravní obslužnost Lokality 3
Koncepce řešení občanského vybavení bude nutné prověřit v Lokalitě 1 (veřejný park) a Lokalitě 3 (veřejná zeleň a hřiště), kde dochází ke změnám oproti obsahu platného ÚP Břežany II. Dále pak u 
Bodu  9) bude prověřena možnost realizace mateřské školky.
Zároveň bude požadováno respektování vyhlášky č. 269/2009 Sb., kterou se mění vyhláška č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území - §7 odst. 2: pro každé dva hektary zastavitelné plochy bydlení, rekreace, obč. vybavení a nebo smíšené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného prostranství o výměře nejméně 1 000 m2; do této výměry se nezapočítávají pozemní komunikace
Koncepce technického vybavení se nemění oproti obsahu platného ÚP Břežany II, bude měněna pouze v případě, že tuto potřebu vyvolá některý ze záměrů uvedených v kapitole C. Dále je pak požadováno prověření navýšení kapacity současné ČOV.  
F. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

V návrhu změny budou respektována stanoviska dotčených orgánů hájící veřejný zájem.

Respektování ochranného pásma ČOV (případné navýšení kapacity).
G. Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace

Nové veřejně prospěšné stavby: 

Bod 1) navržená příjezdová komunikace ke stanovenému dobývacímu prostoru 
Bod 4) přístupová komunikace k pozemku parc. 26

Bod 7) cyklostezka, chodník

Bod 8) obslužná komunikace k Lokalitě 3
Bod 9) občanská vybavenost -  mateřská školka

Nová veřejně prospěšná opatření:

          Bod 7)  cesty, přírodní prvky, větrolamy
          Bod 2, 5 a 8) navržené plochy veřejného prostranství 
Asanace v území nejsou navrhovány.

H. Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů (například požadavky na ochranu veřejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpečnosti státu, ochrany ložisek nerostných surovin, geologické stavby území, ochrany před povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy)

Změna ÚP obce Břežany II bude respektovat podmínky ochrany zdravých životních podmínek a zájmy civilní a požární ochrany.
Změnou územního plánu nebudou dotčeny zájmy obrany státu a civilní ochrany.
Využití ploch z hlediska civilní ochrany obyvatelstva budou řešeny s ohledem na místní možnosti obce Břežany II: 

· budou navržena řešení a místa ukrytí, místa vhodná k příjmu evakuovaných osob, místa pro skladování materiálu CO a humanitární pomoci – přijatelná místa: fotbalové hřiště, obecní úřad, MŠ 

· budou navrženy plochy využitelné k záchranným, likvidačním, obnovovacím pracím, dekontaminaci – přijatelná místa: fotbalové hřiště, zemědělský areál

· budou navrženy plochy nouzového zásobování obyvatelstva vodou

· budou navržena místa systému varování a vyrozumění (siréna, rozhlas) – zapracování současného stavu

· bude vymezena plocha pro zdroj vody pro požární účely – požární nádrž

Sklady nebezpečných látek se v obci Břežany II nevyskytují.

Budou vymezena záplavová území (navržená a vyhlášená) v obci Břežany II. 
V řešeném území budou respektována ochranná pásma elektrorozvodných sítí, ochranná pásma  dopravní a další platná ochranná pásma. 

I. Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území
Navrhované řešení změny č. 2 ÚP Břežany II bude respektovat koncepci platného územního plánu.

         Bod 2) je třeba vyřešit situování výstavby RD v blízkosti zóny výroby; prověřit možnost izolační 

                     zeleně
         Bod 3) řešit změnu trasy biokoridoru

         Bod 5 a 8) řešit veřejné prostranství na nově vznikajících lokalitách (Lokalita 1 a Lokalita 3)
J. Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury a polohu řešeného území v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

S ohledem na obnovu a rozvoj sídelní struktury se předpokládá vymezení následujících zastavitelných ploch (blíže specifikovaných v kap, c) a e) zadání: 

1) Zanesení dobývacího prostoru Břežany II stanoveného na základě rozhodnutí č.j. 1713/V/03/465/RCZ, vymezení ploch výsypek a manipulační plochy a navržení příjezdové komunikace ke stanovenému DP Břežany II (samostatná příloha vypracovaná společností U-24 s.r.o., Příloha č. 1)

2)  Pozemek parc. st. č. 1 – zóna bydlení venkovského typu 

3)  Pozemek parc. č. p. k. 472/1 (část) – zóna bydlení venkovského typu 
4)  Přístup k pozemku parc. č. 26 –  ulice, cesty 

5)  Pozemek parc. č. 105/2 – zóna bydlení venkovského typu 
6)  Pozemek parc. č. p. k. 201/2 – zóna orné půdy
7)  Plochy vyplývající z krajinářské studie – zeleň, cesty, cyklostezka
8)  Plochy obslužné komunikace a  veřejného prostranství 
9) Pozemky parc. č. 179/16, 179/17, 179/81, 179/82 a 179/83 – zóna institucí a občanského    

     vybavení

K. Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií

Bod 2) 5) a 8) - jedná se o lokality, pro které bude zpracována územní studie. Ta prověří změny využití území a bude podmínkou pro rozhodování. Změna č. 2 ÚP Břežany II bude obsahovat lhůtu pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o studii do evidence územně plánovací činnosti. 
L. Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem

Řešení změny č. 2 obce Břežany II svým rozsahem potřebu zpracování regulačního plánu jako podmínky pro rozhodování o změně neurčuje.

M. Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast
Bod 1) Zanesení dobývacího prostoru Břežany II stanoveného na základě rozhodnutí č.j. 

1713/V/03/465/RCZ, vymezení ploch výsypek a manipulační plochy a navržení  

příjezdové komunikace ke stanovenému DP Břežany II (samostatná příloha vypracovaná společností U-24 s.r.o., Příloha č. 1)

· orgán posuzování vlivů záměrů na životní prostředí  podle § 10 odst. 3 zákona č.  100/2001  Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí ve znění pozdějších předpisů a kritérií uvedených v příloze tohoto zákona nepožaduje zpracování vyhodnocení vlivů zadání návrhu změny    z hlediska vlivů na životní prostředí (koordinované stanovisko č. j. 142901/2008/KUSK/OŽP/La z 20.10.2008)
Bod 2 – 9 ) zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí se nepředpokládá,     

                   protože všechny navrhované záměry nebudou mít vliv na zhoršení životního 
                   prostředí
Požadavky na ochranu zemědělského půdního fondu:

Změnou č. 2 ÚP Břežany II budou návrhem nových zastavitelných ploch dotčeny zájmy ochrany zemědělského půdního fondu (ZPF). Návrh bude obsahovat vyhodnocení nově navržených záborů ZPF, a to jak v tabulkovém provedení, tak i v grafické části.

N. Případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

Při pořízení změny č. 2 ÚP Břežany II nebude zpracováván koncept změny ověřující variantní řešení.

O. Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu změny územního plánu a na uspořádání obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení
Dokumentace změny č. 2 ÚP obce Břežany II bude zpracována v souladu s platným zněním zákona č.183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon).

Textová a grafická část bude zpracována v souladu s přílohou č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a evidenci územně plánovací činnosti.
Výkresy, které jsou součástí grafické části změny č. 2 ÚP obce Břežany II, se zpracovávají nad mapovým podkladem v měřítku katastrální mapy nebo ve zvláště odůvodněných případech v měřítku menším a vydávají se v měřítku 1:5000 nebo 1:10000, popř. v měřítku katastrální mapy. Samostatný výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací se zpracovává nad mapovým podkladem v měřítku katastrální mapy nebo v měřítku 1:5000. Výkres širších vztahů se zpracovává a vydává v měřítku výkresu ploch a koridorů zásad územního rozvoje nebo větším. Výkresy obsahují jevy zobrazitelné v daném měřítku.
Změna č. 2 ÚP Břežany II bude vypracována v digitální podobě.

Návrh zadání dále obsahuje kopii platného ÚP obce Břežany II s označením míst jednotlivých záměrů dle bodu C (záměry 1- 9) a samostatnou přílohu k záměru č. 1 vypracovanou společností U-24 s.r.o., včetně schématu DP.
